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Hypotecni sazby prestaly klesat, ceny
bytt rosfou. Primérnd ¢eskd domdcnost
nyni vynaloZi na spldtku hypotéky zhruba
1/3 svych Cistych prijm{ a pokud se chce
obejit bez hypotéky, vyjde ji pofizeni bytu na
zhruba 5ndsobek celoroéniho vydélku. Tedy
pokud nechce bydlet v Praze. Prazandm
nestadi ani dvojndsobek. Pfesto v porov-
ndni's okolnimi stfedoevropskymi mésty
nedopadd Spatné. Vice ¢téte na str. 6

Za prvnich Sest mésicl letosniho
roku se v Brné prodalo celkem 544 byt(
v novostavbdch. Jednd se 0 25% ndrdst
profi stejnému obdobi lofiského roku,
a Briiané tak za nové bydleni utratili ve
druhém ¢tvrtleti vice nez 1,56 miliardy K¢.
Vice cCtéte na str. 9

Hypotéky jsou v Brifdnii nejlevnéjsi

v historii. Podobné jako v Ceské repub-
lice prochdzi tamni trh obdobim eko-
nomického oziveni a suma sjednanych
hypoték v éervnu vySplhala na 20,5
miliardy liber, coZ je nejvice od skonéeni
hypoteéni krize. Trh krom jiného tdhne
silnd poptdvka po nemovitostech k dal-
§imu prondjmu. Hypotéky jsou ve Velké
Briténii rekordné levné.

Vice ¢téte na str. 10
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EDITORIAL

|_| Y P O_l_ E KY B E Z ST A R O ST‘ " Proé je lep&i prodavat nemovitost pFes realitni
- kancelaF nez jit vlastni cestou

\idZeni Ctendi, mUiZe byt za néjaky
mnohokrdt jsme od vés dostali dotazy, proc je ¢as jinak. Pokud vds
lepsi proddvat nemovitost pres realitni kanceld nez fato problematika
- jitviastni cestou. VEnovali jsme tedy fomuto tématu zajimd, tak dopo-
L, , ". - prostor v hiavnim €ldnku aktudiniho vyddni naseho rucujeme Cldnek:
- Porovnani 14 bank a 4 stavebnich s PO ritelen ' realitnino mésiéniku. Véfime, Ze vém jednotiivé Obdvand vina zdrazo-
: - informace pomohou ke sprdvnému rozhodnuti. vani hypoték prozatim
v e H Vv v _ Y e © Osobné jsme toho ndzoru, Ze af uZ lovek potfebuje nedorazila, ve kferém
- Doporuceni 3 nejvhodnegjsich fesent. *Jokoukolv pomot ok o iy hodnd ol so e doriaCiualy
L, ° , .,y - profesiondly. Jejich zkuSenosti mohou uetfit nejen ze svéta financovani
- Z p r a COV a al p O d k | a d U ke S C h \ a | e Al u Ve ru ) - Cas, dlei penize. Av obchodu s realifamifo plafi bydleni. A pokud jsfe si nemovifost jiz vybrali, tak

dvojndsob. Nedilnou soucdsti frhu s nemovitostmi si prectéte, co vSe by méla obsahovat predkupni

. 4 e v v je bezesporu financovdni. Velké obavy ze zdraZzovd-  smlouva. At ndhodou na néco nezapomenete.
- AS | Ste ﬂ Ce pO Ce | O U d O b U S p | a Ce ﬂ | . \/Se beZp | atﬂ e . nihypotecnich Gvérl se zatim nepotvrdily, ale vse

» Lucie Mazdcovd

Zaregistrujte se jeSte dnes
a dostdvejte nas meésicnik driv nez ostatni

W

www.realitycechy.cz/magazin realitycechy

) ) REALITNI POSTREH EvZen Korec (mospias) [IHEEAaR

,»Nizké sazby hypoték a rozhodnost lidi investovat do svého. To jsou hlav-

ni diivody, proc se realitnimu trhu v letosnim roce tak dari. Kupujici maji
zdjem o nové a kvalitni byty, ohledné své budoucnosti jsou optimisté a nebojt
se zadluzit. To je pro nds developery dobrd zprdva, kterd nds vSak zdroven
zavazuje k pripravé dalsich projektii. “
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napsali o nas...

| Opava v cené bytu ,trumfla‘ i Ostravu a Frydek-
-Mistek

DENIK / KRACENO / 7.8.2015 Zdjemciobytna  zdraZeni je podle Michala Picha ze serveru re-
Opavsku by si méli pfipravit nadité penézenky.  alitymorava.cz konec ekonomické krize. ,Lidé
Podle statistickych Gdajd serveru reality- se neboji o prdci a investuji. Opavsko je pro né
morava.cz prekracuje cena zdejSich bytl navic napfiklad ve srovndni s Havifovem velmi

GO' EM F' N a N c E dlouhodobé krajsky prdmeér. Jednim z faktord atraktivni lokalitou,” sdélil Pich.
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Jakou roli hraje pri vybéru real

Pokud majitel prodava svou nemovitost, chce pochopi-
telné utrZit maximum. Provize je urcita dan za pohodiny
a bezpecny prodej pres realitni kancelar a vétSinou ji hradi

reality
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Pokud pri nabizeni &i vyhleddvani nemovitosti ke koupi chE:Q i ;

fe, neni Spatné srovnat nabidky vice realitnich kanceldri. Pri samo 1C >
by se prodejce mél vzdy zajimat o veskeré poskytovaneé sluzby a brdat v uvohu zda
Jsou za poZadovanou provizi adekvatni. :

prodavajici. VySe poZadované provize je u realitnich kan- : [,

celari rizna. NejCastéji se pohybuje od dvou do Sesti
procent z kupni ceny. Nabidky se v3ak odliSuji také

mnoZstvim a kvalitou poskytovanych sluZeb. Provize /i

by tedy neméla byt jedinym ukazatelem, kterym se J
majitel nemovitosti pfi vybéru realitni kancelare Fidi.

e snaze uSeffit by nemél budouci klient
spéchat s podpisem smilouvy a dlsledné se
informovat na v8echny sluzby, které za provizi
ziskd. Za &astku, kterou klient odevzdd realitni
kanceldri, m{ize ziskat zpracovdni nabidkové doku-
mentace, zajisténi prohlidek nabizené reality, kontrolu

a zajisténi doklad( v pripadé prodeje nebo dokonce za-

jisténi oprav &i Gklidu. Nékdy se ale prodejce nadchne
vyhodnou nabidkou nizké provize a podepi$e smlouvu,
kde se zavazuje realitnimu makléFi, ktery pouze vystavi
inzerdt na internetu. Po néjaké dobé si majitel uvédomi,
Ze pravdépodobnost Uspésného prodeje je mald.
Mnohdy nastane situace, kdy viastnik prodd svou ne-
movitost sam, ale diky exkluzivni smlouvé musi provizi
zaplafit. Takovd sluzba je ve vysledku dost drahd.

Pfi diskusi o provizi se klient nejcastéji zaméfuje
na vysi procenta z kupni ceny, kterou bude muset
odevzdat. Jisté i 0 fom se dd s realitnimi makléfi dis-
kutovat. Dfive neZ takovou debatu majitel nemovitosti
s realitnim makléfem zaéne, mél by védét, jaké sluzby
ocekdvd. Odpovidat zGjemelm reagujicim na inzerdt
a sjedndvat si s nimi prohlidku, by méné ¢asove vytize-
ny prodejce pravdépodobné zviddnul i sém. DlleZité
je zejména papirovdni kolem, v kferém se uz kazdy
orientovat nemusi. Neznalost zékona mize kupuijici
vyuzit. TudiZ zajisténi prévnich rad by ur¢ité méla byt
jedna z nejzdsadnéjSich sluzeb, které realitni kanceldF
v rdmci provize poskytne.

Pi zvaZovdni adekvdtnosti vyse provize by mél vzit
proddvajici v Gvahu také investici samotné realitni kan-
celdre. Neplatitofiz pouze préci makléfe, ale spousta
Ukon( stoji nemalé &dstky. V prvni fadé je samoziejmé
inzerce, kferd mnohdy vychdzi tisténa a jeji disfribuce
také neni zadarmo. To ale nejsou vZzdy ty nejvetsi vy-
daje, kferé jsou pfi uzaveni realitniho obchodu nutné.
Soucdsti provize mdze byt také poplatek za notdiskou
¢i advokdtni Gschovu nebo vklad do katastru nemovi-
tosti. Zejména v posledni dobé se setkdvdme i s vysta-
venim Prlikaz energetické ndroénosti budovy v rdmei
finanéni odmény. UrCity nadstandard je také v neddvné
dobé objevend sluzba Homestaging. Realitni makléf
ve spoluprdci s designérem pfipravi nabizené prostory
tak, aby na prvni pohled zaujaly pofenciondiniho
kupce. Touto sluzbou dokdZou vyrazné navysit kupni
cenu. To vSe a jesté vice mUZe zahrnovat provize. Jej

vySe by se tedy vzdy méla porovndvat
s poskytovanymi sluzbami.

Néktefi majifelé voli moznost Ghrady
provize kupujicim. Tato varianta ¢asto plsobi
prdvé na potenciondini zGjemce negativnim
dojmem. Reaguji na inzerdt s uvedenou kupni ce-
nou a jeji dodatecné navySovdni mlze plsobit ned(-
véryhodné. Proto se doporucuije, aby provize z prodeje
byla jiz sou¢dsti kupni ceny. Navic pravé proddvajici
md Iépe pod kontrolou prdci realitni kanceldre.

Také pfi prondjmu nemovitosti se ¢asto jednd o pro-
vizi. Zde je ale béZné, Ze se rovnd vysi jednoho mésicni-
ho ndjmu bez poplatkl. Hradi ji vétsSinou strana, kterou
realiftni kanceldF zastupuje. Pronajimateli vétSinou
poskytuje servis spojeni s prezentaci nemovitosti,
zastoupeni pfi prohlidkéch. V neposledni fadé zajisti
smlouvy a prevod energit. ZGjemce o prondjem bytu &i
domu, ktery hledd v zastoupeni realitni kanceldre, by
také mél oCekdvat urcité sluzby. MakIér by se mél stét
jeho odbornym rddcem a dfive neZ dojde na prohlidku,
ovéfit pravdivost veSkerych informaci o vyhlédnuté
nemovitosti. Poté sjednd zdjemci prohlidky, idediné
vice bytl ¢i domd v jeden den. Budouci ndjemce by
se samozfejmé nemél starat ani o pfipravu smlouvy,
preddvaci protokoly ¢i prfevod energii. VeSkerou prdci
by méla byt schopna za finanéni odménu odvést
realitni kanceldr.

Ojedinélou situaci m{Ze byt inkasovdni provize
z obou stran. Casto realitni maklé zastupuje nékolik
klient( nabizejicich nemovifost a zdroven kupujicich.
Pokud se mu podafi uskuteénif prodej v rdmci své
klienfely, jisté mu fo v mnohém usetii préci. Inkasovani
provize v pIné vysi z obou stran se vSak nepoklddd za
prili$ seriézni. Ur¢itou alternativou je rozdéleni poZado-
vané &astky mezi obé strany.

Pokud pii nabizeni &i vyhledévéni nemovitosti ke
koupi chceme vyuZit pomoc makléfe, neni $patné
srovnat nabidky vice realitnich kanceldfi. Pfi samotném
rozhodovdni by se prodejce mél vzdy zajimat o veSkeré
poskyfované sluzby a brdt v Gvahu, zda jsou za poZa-
dovanou provizi adekvéni. O jeji vysi ¢asfo rozhoduje
i odhad kupni ceny nemovifosti nebo lokalita, v kferé
se nachdzi. Veskeré domluvené podminky je nutné
podrobné vypsat do smlouvy.

Za castku, kterou klient odevzdad realitni kanceldri, mize ziskat zpracovani nabidkoveé dokumentace, zajisténi proh//dek nob/zene reo/n‘y konTro/u a ZOJ/sTen/ dok/odu % pr/,oode
prodeje nebo dokonce zaqjisténi oprav &i Uklidu. Foto redakce

Lenka DoleZalovd
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Koupé
nemovitosti

v exekuci:

risk nebo
zisk?

Nemovitost v exekucnim Fizeni
mUiZe byt pro kupujici nemilym
prekvapenim, pokud s touto
skutecnosti neni véas obeznamen.
Mnoho kupct vSak byty ¢i domy

v exekuci vyhledavaji zamérné

a vidi v nich vyhodnou investici.
Presto takovy obchod nese spous-
tu rizik.

Prodej nemovitosti v exekuci mdze byt
zajimavou prileZitosti ke koupi bydleni za
nizkou cenu. Bez znalosti préva se kupec
vSak neobejde. Pokud si v oblasti préva neni
jisty, mél by radéji od takového obchodu
ustoupit nebo si pfizvat na pomoc advokdta.
Exekucni fizeni se sklddd z tfi &dsti: nafizeni
exekuce, prikaz k prodeji a drazba. Do vSech
fazi mGze kupujici vstoupit, na kazdou se
ale vztahuiji jiné podminky. Je opravdu nutné
zndt celou problematiku fizeni a praktik
exekutor(, aby se stala koupé takové reality
bezpecénou investici.

IdedInim zplsobem, jak koupit nemo-
vitost v exekuci, je dohodou s vlastnikem
jesté pred drazbou. Majitel si je védom
sloZitosti situace a pfipadnému zdjemci
poskytne slevu. Vlastnikovi se také celé
fizeni dost urychli. Nevyhodou je, Ze koupé
nemovitosti mGzZe probéhnout pouze se
souhlasem exekufora a v§ech pfihldSenych
véfiteld. Ddle se na majetek nesmi vdzat
Z4dnd dalsi exekuce. Dalsi podminkou je,
Ze se prodej musi uskuteénit nejméné za
obvyklou cenou, kterou uréi znalecky posu-
dek. Cdstku musf kupec uhradit z viastnich
zdrojd k rukdm exekutora. Tim je vylouc¢ena
moznost financovat investici hypoteénim
Gvérem. DUm ¢i byt miZe investor koupit
také pfimo v drazbé. Pokud neni prili§
zdjemc(i, mGzZe nemovitost ziskat za dvé
tretiny ceny jiz v prvni drazbé. Dokonce
o polovinu mdZe klesnout cena v pfipadé, Ze
majetek spadne do druhého kola. Velkou ne-
vyhodou je vétSinou nezdjem spolupracovat
ze strany majitele. K drazbé dochdzi proti
jeho vdli, tak nelze oGekdvat vstticné kroky
pfi prohlidkdch ¢i preddvdni nemovitosti.

Exekuce je vdznd pravni vada na
nemovitosti, kterd samozfejmeé snizuje
jeji prodejnost a tim i cenu. Pravé z tohoto
dlivodu se mUZe stdt pro mnohé tato koupé
IGkavd. Pfi takovém obchodu je vSak nutné,
aby byl kupec jesté obezietnéjsi, nez pfi
koupi jakékoliv jiné nemovifosti.

Lenka Dolezalovd
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V Praze je lepSi dostupnost
bydleni nez v Bratislavé

Pomysinym vitézem mezi regiony s nejlepsi dostupnosti bydleni je Ustecky kraj.

Foto redakce

ypotecni sazby prestaly klesat, ceny bytl

rostou. Priimérnd ¢eskd domdcnost nynf

vynaloZi na spldtku hypotéky zhruba 1/3

svych Cistych piijm{ a pokud se chce obejit
bez hypotéky, vyjde ji pofizeni bytu na zhruba 5ndso-
bek celoroéniho vydélku. Tedy pokud nechce bydlet
v Praze. Prazan(im nestadi ani dvojndsobek. Presto
v porovndni s okoInimi stfedoevropskymi mésty
nedopadd Spatné.

Sazby hypoték
ani ceny bytu jiz neklesaiji

V Eervnu skondil pokles primérnych nabidkovych
sazeb hypoték, ktery trval 17 mésicl v fadé. Hodnota
indexu GOFI70, ktery mapuje primérnou nabidko-
vou sazbu hypoték, zakotvila na 2,15 %. V éervenci
v8ak zvedla sazby také UniCredit Bank a Expobank
a index stoupl o 2 setiny procenta na 2,17 %. Kromé
nezleviiovani” hypoték pozorujeme v Eervenci také
ndrdst prdmérné ceny bytd. Z ervnovych 1,97 mil. K&
prdmeérnd cena vzrostla 0 50 000 K& na 2,02 milionu
korun. Vysledkem je statistické zhorSeni dosaZitel-
nosti viastnického bydleni.

Index dostupnosti bydleni (IDB), ktery méfi, jak vel-
kou &dst Gistého prijmu musi domdcnost vynaloZit na
spldtku hypoteéniho Gvéru, v éervenci vzrostl na 32,8
%. Jinymi slovy tfetina Gistého piijmu domdcnosti
jde na splétku hypotéky a 2/3 zstévaji domdécenosti
na osfatni vydaje. V pdsmu od 30 % - 35 %, coZ je
obecné povazovano jako pfiznivé obdobi pro pofizeni
bydleni, se index pohybuije prakticky jiz od konce roku
2011 ai pres ndr(ist sazeb a cen nemovitosti oéekd-
vdme, Ze v fomto pdsmu setrva minimdiné do konce
leto$niho roku. Navic vy$e uvedené jsou statistickym
priimérem za celou Ceskou republiku, ktery vyrazné
vychyluje hlavni mésto Praha, kde index dostupnosti
bydleni dosahuije vysoce nadpriimérnych 66 %.

A nad celorepublikovym primeérem je také Jihomo-
ravsky kraj ovlivnény cenami byt v Brné a blizkém
okoli. Ostatni kraje CR jsou pod celorepublikovym prd-
mérem a index dosfupnosti bydleni se zde vétSinou
pohybuje kolem 25 %, jak ilustruje ndsledujici graf.
Pomyslnym vitézem mezi regiony s nejlepsi
dostupnostf bydlent je Ustecky kraj, kde se priméma

cena bytu dlouhodobé pohybuje okolo 600 000

K& a zatizeni domdcnosti hypoteéni spldtkou zde
vychdzina 11,5 % Gistého pfijmu domdcnosti. Index
dostupnosti bydleni je vSak pouze jednim z para-
metrd, podle kterého Ize hodnotit podminky k Zivotu

v daném regionu. Krom toho je ffeba pfihlédnout také
k dosaZitelnosti zaméstndni, kvalité infrastruktury

a Zivotniho prosttedi.

Jak dlouho vydélavame
na porizeni bytu?

Miru dosaZitelnosti bydleni sledujeme také
prostfednictvim indexu névratnosti bydleni, ktery po-
méfuje prdmérnou nabidkovou cenu reality v dané lo-
kalité s primérem ¢istych piijmd domdcnosti. Anebo
opacné, kolik Cistych rocnich prijmG domdcnosti je
tfeba na pofizeni bytu v dané lokalité. Na celorepubli-
kové Urovni bez zohlednéni velikosti a dispozice bytu
nyni hodnota indexu dosahuje 5,3ndsobku roéniho
prijmu.

Zebiicek regiont podle ndvratnosti bydlent je
obdobny jako v pfipadé IDB. Nejhorsi ndvratnost
vykazuije Praha, kde na pofizeni bytu o aktudini
prdmérné cené 4,65 mil. K& musi ¢lovék vynalozit
téméF 11ndsobek Eistych roénich prjmd domdcnosti.
Pfitom jen o necelych 100 km vedle - v Usteckém kraji
- je to necely dvojndsobek ¢istého roéniho piijmu
tamnich domdcnosti.

V Praze je dostupnost bydleni
lepsi nez v Bratislavé

Pokud se na data podivdme z vétsiho nadhledu,
zjistime, Ze Praha ve srovndni s podobné velkymi
mésty ve Stfedni Evropé nijak negativné nevybocuije,
ba naopak. Podle dat serveru Numbeo.com index
ndvratnosti bydleni (Price fo Income Ratio) v Praze
v druhém pololeti 2015 dosahoval 11,68 ndsobku
¢istého pifjmu. V Bratislavé vak hodnota indexu
¢ini 12,45 a na 12ndsobkem je také VarSava (12,27)
a Viden (13,69). Naopak v Drdzdanech, Berling
a Budapesti index osciluje kolem 8,5ndsobku ¢istého
prijmu. Pro lepsf predstavu o mozném rozpéti hodnot
indexu jsme do srovndni pfipajili je$ts Pafiz, Rim
a Londyn, kde index ndvratnosti bydleni dosahuje
30,53. Lubos$ Svacina

i "y i £ 2 — projekt
Partners REBS
realko Financni poradenstvi jinak

Nejrozsifenéjsi realitni software Realko a nejsilngjsi nebankovni zprostfedkovatel hypotecnich
uvérd Partners Vam nabizi moznost vyhodné spoluprace ve spole¢ném projektu REBS.

Co je projekt REBS Co ziskate

M sdileni vybranych klientd mezi RK H realitni software Realko zcela
a spolecnosti Partners ZDARMA

W software v pIné verzi, v€etné vSech
moduld, tolik licenci, kolik potrebujete,
bez dalSich poplatkl

W kvalitni sluzby hypotecnich specialistl
pro Vase klienty

M zajimavé zvyseni objemu obchodu

a zisku pro RK i jednotlivé maklére M provize v nadstandardni vysi

z hypotec€niho uvéru

Vice informaci na www.realko.cz

Stile néco nového QL
G R OuUP

Noveé zaloZzené RK maji 1. mésic ZDARMA s veskerou podporou!
Chapeme, Ze toho mate na startu hodné, nejen v oblasti nakladl. Vyuzijte proto
osvédcené monitorovani soukromé inzerce zcela ZDARMA!

e Stadi zavolat na 734 404 362 a uvést heslo ,STAROSTI FURA”

e a my Vam radi se v§im pomUzeme!

Co od nas muzete ocekavat? Unikatni skoleni makléru

* rychlé zaskoleni po telefonu o dokazete vytéZit z monitoringu

e podrobné osobni skoleni ve Vasi kancelafi maximum pred prvnim kontaktem

* nové funkce ve vyhledavani * 2014: proSkoleno 643 maklérl

e pfidani 8 novych regionalnich zdrojd * reference na nasem Facebooku

~

Zkuste EXKLUZIVNE nasi novou sluzbu a oslovte klienty, ktefi vlastni nemovitost
ve Vasem regionu, ale ziji v jiném!
NejspisSe ji budou chtit pronajmout ¢i vyhodné prodat!



- realitycechy

TRENDY

Home Staging:
PomtiZe v prodeji
nemovitosti?

Prvni dojem je pfi vybéru nemovitosti mnohdy
kiicovy. Zejména pokud kupec vybird byt ¢i dlim,
kde chce strdvit ¢dst Zivota. VEtSina majiteld
oslovi realitni kanceldr, kterd pomdize s kvalitni
prezentaci. Dfiv nez piijde realitni maklér nafofit
nemovitost k prodej, je tfeba se zamyslet, zda
bude na fofografiich dostate¢né atraktivni. Sou-
¢asnd podoba mismosti zajemce v uvazovani
0 koupi hodné ovlivni. Pravé v pifipravé interiéru
pro zvySeni Uspésnosti prodeje miize pomoct
Home Sfaging. Cilem Home Stagingu je zvysit
atraktivitu nemovitosti a podporit tak co nejvy-
nosnéjsi prodej. Tato sluzba pomdhd majiteltim
pfipravit prostory fak, aby potenciondiniho kupce
zaujaly na prvni pohled a zdrover nebudily
pocit domova nékoho jiného. Home Staging
nijak nesupluje pfipadnou numost rekonstrukce.
Nejde ani o bytové ndvrhdistvi. Hiavnim cilem je
mnohdy jen malymi zménami pfiméf zdjemce,
aby vidél prostor, ktery se mu opravdu nabizi.

Ackoliv je Home Staging pomérmé novou
sluzbou, poskytuje ji v Ceské republice jiz
nékolik firem. Casto je vyuZivana ve spoluprdci
s realitnimi kanceldiemi. Nékdy staci jen pdr
malych zdsah(, bez vétsich finanénich investic.
V8e zdlezi, jok se majitel dohodne pfi osobni
schlizce s konzultantem. Ten by mél navrhnout
zmény pro zvySeni afraktivity nabizené reality
a pfipravit cenovy odhad. Tato pfiprava je pak
cennym zdkladem pro dal$f prdci realitniho i
makléfe. Pokud néktefi majitelé povazuji pfipravu

Velky zGjem o nové byty v Praze stdle frvd.
Béhem druhého kvartdlu developefi prodali 1700
bytli, coz je 0 13 procent vice nez za stejné obdo-
bi roku 2014. Nejvétsi zGjem byl o byty s dispozici
2+kk, kterych se prodalo 624. Trh s novymi byty
zaziva hvézdny pdl rok, béhem kterého siletos
novy domov poridilo celkem 3550 kupuijicich.
Dalsich 7000 byt maji developefi v soucasné
dobé pfipravenych k prodeji. Vyplyvd to ze
spoleénych dat spoleénosti Ekospol, Trigema
a Skanska Reality, které na jafe loriského roku
spojily své sily s cilem poskytnout objektivné co
ké sazby hypoték a rozhodnost lidi investovat do
svého. To jsou hlavni diivody, pro¢ se realitnimu
frhu v lefoSnim roce fak dafi. Kupujici maji zgjem
0 nové a kvalitni byty, ohledné své budoucnosti
jsou optimisté a neboji se zadluZit. To je pro nds
developery dobrd zprdva, kierd nds vSak zdroven
zavazuie k pripravé dalSich projekt(, Tikd Evzen
Korec, ze spoleCnosti Ekospol.  Lucie Mazdcovd
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O nemovitosti v okoli Valasskeho
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MeziFici je velky zdjem

Zatimco v jinych regionech republiky se kfivka prodejnosti nemovitosti zvedd po-
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malu, do Valasského Mezifici se hrnou i investori. Foto redakce
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PFi prodeji nemovitosti hraje velkou roli

laSsku projevila realitni krize, kferd zacala v roce 2008.
Z pohledu realitnf kanceldre se do té doby dalo prodat
témér vSe. Roky 2009 - 2012 byly pro vétSinu RK roky
hubené. A i, ktefi byli zvykli na stabilni pfijem z realitni
¢innosti, mnohdy hledali dal$i moZnosti. Mnoho z nich
neprezilo a dnes v této oblasti nepodnikaji,” popisuje
neddvnou sifuaci Tafdna Mickova Muchovd, majitelka
realitni kanceldre Valasské nemovitosti.

Na Valassku se nastésti z krize realitni trh velice
rychle vzpamatoval. Zatimeo v jinych regionech
republiky se kfivka prodejnosti nemovitosti zvedd
pomaluy, do Valadského Mezifici se hrnou i investofi.
.Doba, kdy majitelé nemovitosti byli nuceni snizovat
jejich cenu, ¢asto pod redinou hodnotu, je jiz nastésti
pry¢. Atak mizeme konstatovat, Ze dobrd nemovi-
tost na dobré adrese svou cenu neztratila. Naopak
zaznamendvéme nové investiénf prileZitosti. Tam,
kde se prodej nedafil v hubenych letech, je dnes
zdjem nejriiznéjSich investord a firem, které potiebuji
nové prostory pfi ristu své vyroby. Zainym piikladem

koupila dalsi prostory ve svém okoli a rozSifuje svou
vyrobu,” fiké Tafdna Mi¢kova Muchovd.
Nové pracovni pfileZitosti zvySuiji Zivotni Groven

i po chatdch a chalupdch ve stylu dievénice s vétSim
pozemkem ¢i lesem. Tyto nemovitosti poptévaji pre-
devsim lidé pro vlastni poffebu. ,.Zejména z ostravské
aglomerace je stdly zdjem o Beskydy. Historicky

a pfistupem je oblast RoZznovska a Bedev nejoblibe-
je v Chrdnéné krajinné oblasti a stavby dalsich
rekreacnich objektl jsou prakticky vylouceny. Proto
zdejSi nemovitosti nezirdceji na hodnoté.” fika Tafdna
Mickovd Muchovd.

Nedostatkovym zboZim se ve Valasském Mezifici
stdvaji stavebni pozemky. Zejména v Klidnych loka-
litdch prevySuje poptévka nabidku. Pfimo ve mésté
se pak dobre proddvaji byty a v okolif mésta domy.
.Zdjem ze strany kupujicich je i o koupi mensich
dom do 1.500.000,-, které vétSinou kupuji za
(¢elem ndsledné rekonstrukce. Takovych nemovitosti
je v8ak v kraji faké nedostatek,” uvadi Ing. Diana
Vankovd. Celkové se dd fict, Ze Valasské Mezifici
a jeho okoli stdle z{istdva vyhleddvanou lokalitou pro
Zivot i rekreaci. Lenka Dolezalovd
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Nove byty v Brné zdrazily
v pruméru o 5 %,
prfesto se skvéle prodavaji

Za prvnich Sest mésict letosniho roku se v Brné prodalo celkem 544 bytd v novo-
stavbdch. Jedna se 0 25% narust proti stejnému obdobi lofiského roku, a Briiané
tak za nové bydleni utratili ve druhém ctvrtleti vice nez 1,5 miliardy K¢.

REGIONY

idé nové zabydleli celkem 32 tisic metrl ¢tve-

recnich obytnych ploch v témér 40 riiznych

rezidenénich projektech v Brmé. Cisla vyplyvaif

z pravidelného moniforingu brnénského frhu,
ktery pfipravuje spole¢nost Trikaya. Nejlevnéjsi byt se
prodal v Krdlové Poli za 1,2 milionu korun, cenikové
nejdrazsi v Brné stfed za 11 miliond korun. Podle od-
hadd Trikaya se lefos v Brné prodaji nové byty skoro
za ffi miliardy korun.

Byty stdle zdrazuji

Prdmeérmd cena metru ¢tvereéniho aktudiné
nabizenych novych bytl ¢ini 56 500 K¢ vé. DPH. Pred
rokem se ale pohybovala na Grovni 50 000 K¢ vE.
DPH, jednd se tedy vice neZ o desetiprocentni rdst. Za
tak vyraznym vzestupem cen stoji tfi hiavni dvody.
Prvnim z nich je Gbytek nabidky nejlevnéjsich byt(i
na okraji mésta. Naopak luxusnich bytd s nadstan-
dardné vysokou cenou pribylo, takze primérmd cena
roste. Do toho na trhu plisobf jesté feti faktor, kterym
je pozvolny rdst cen tazeny vysokou poptdvkou po

vysokd, nabidka se sniZuje, a proto ceny rostou.

Reditel Trikaya Alexej Vesely ale upozorfiuje, ze na
Cisla je nutné nahlizet v 8ir§im kontextu: ,Brnénsky trh
je relativné maly a jakykoliv vykyv, napiiklad dbytek
stovky levnych byt na okraji mésta, prdmérnymi
hodnotami zacloumd. Pozvolné a trvalé zdraZovdni
bytd ale pozorujeme uz delsi dobu. Do cen se mimo
jiné promitajf problémy, které stavitelim zpUsobil pdd
aktualizace Gzemniho pldnu, a problémy s povolové-
nim novych staveb. 10% zdrazeni se tykd celého frhu,
pokud bychom €islo o€istili 0 nejlevnéjsi a nejdrazsi
byty, které prdmeér nejvic ovlivni, je rediné zdraZeni
méné nez poloviéni, fedy do 5 %.”

Lidé kupuji mensi byty

Primérnd cena prodaného bytu byla v uplynulém
pololeti 2,83 milionu Ké& véetné DPH. Oproti loriskému
roku tak absolutni cena prodanych byt mirné po-
klesla. Bydleni ale nezlevnilo, jak uvadime vySe, lidé
pouze kupovali byty mensi - spolu s cenou tak klesly
také vyméry prodanych bytl. Témér polovina véech
prodanych byt(i (43 %) byly tradiéné dispozice 2-+kk,
¢tvrtina garsoniéry (26 %), zbytek byty tfipokojové

Slatina, Bystrc a LiSen

Kazdy druhy prodany byt spadd do méstskych
¢dsti Slafina, Bystre a LiSen, tedy okrajovych
¢dsti mésta s velkymi rezidenEnimi projekty. ,.Zdjem
o bydleni na okraji Brna je veliky, byty jsou v téchto
lokalitéch skoro vyprodané. Rada novych projekfi
stavitel( se ted za¢ind soustedit na obnovu centra
mésta, coZ je dobfe - vy$Si koncentrace obyvatel
v centru podstatné méné zatéZuje dopravu a Zivotni
prosttedi. V Brné stfed se aktudiné nachdzi 25 %
nabidky vSech novych bytd v Brné,” doplnil Alexej
Vesely, feditel spole¢nosti Trikaya.

Letosni prodeje vysplhaiji
ke tfem miliardam

Lefos opét vSe nasvédCuije, Ze se novych bytl
prodd vice neZ loni a Ze i tento rok bude rekordni.
Nejenom Uspésnd prvni polovina roku, ale faké
velké mnoZstvi rezervovanych bytl (téméf polovina
z aktudiné 850 dostupnych) ¢i dobrd situace na trhu
trokovych sazeb ukazuji, ze se v Brné budou nové
byty proddvat vice neZ dobfe i v druhém pololeti, bez
ohledu na rosfouci ceny. ,Cekdm, Ze celkové letosni
prodeje presdhnou tisic prodanych bytd v hodnoté
necelych tfi miliard korun,” fekl Vesely.

domu éi bytu prostrednictvim Home Stagingu za lokalita. V pfipadé ValaSského Mezifi¢i  mistnich obyvatel, tudiz stoupd poptdvka i po nemo- novém bydleni. Poptdvka lidi po novém bydlent je (23 %) a vicepokojové (8 %). Lucie Mazdcovd
zbyteénou, musi si uvédomit, Ze jde o investici do se da s nadsazkou Fict, Ze se zde reality  vifostech k bydlent i rekreaci. ,Lidé v dnesni dobé
Uspéénéjéﬂlo prOdeje' Lenka Dolezalovd pl’OdévaJI' Samy. Neni se co d|V|t VZhIe' h|9d0Ji klid a pﬁl’odu POkUdJe ZOJ|§ténJE§Té nddhern\? Prodané byty Y/ novostavba’ch \V/ ] . pololeti 201 5 Prodeje bytﬁ \V Brnénsky’ch novostavbéch
dem k vyhodné poloze. Kdo by nechtél vyhled a pfistupnd pfijezdovd cesta, takova nemovi-
REGIONY bydlet nebo vlastnit chatu na jednom tost se proddvd velmi rychle. Jsme schopni takové Dispozice CenasDPH Velikost bytu Cenaza m?s DPH ;gg Jss 272 272
; xr 1 < A ; nemovitosti prodat i za jeden jediny den. Mnohdy se
0 nové byty z nejhezcich mist v Ceske republice. ndm stalo, Ze $lo dokonce i o hodiny. Tyto nemovitosti 1811800KE 51 200Ke 200 181 o7 Bm
N , lidé poptdvaji pfimo k bydlent, ne jen k rekreaci,” > 572 500 KE o 47 500 Ke 1504 e S
\V/ Pra zZe Je St ale ké Valagské Meziici a okoli si proslo hor§im uvddi Ing. Diana Varkovd z realitni kanceldre DiaStyle ’ 100
. S obdobim v dobé ekonomické krize. Ve zdejsich  Reality. 3 o ) 3920 600 K& 79.9 m? 48 700 K¢ 50 I I
vel ky Za j em podnikdch se propoustélo a kupni sila Kiesla, ~ Nejvétsi zdjem je 0 mensi rekreacni chaty, kferé o
co? mélo dopad samozfejmé i na realitni trh. jsou cenové dostupné do 500.000,- a umisténé 5564 600 K& 101.7 m2 54 800 K& 0z Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 a1 Q2
,Stejné jako v jinych dstech republiky se také na Vo- v turisticky zajimavych lokalitdch. Velké poptdvka je zo13 2014 2015
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V Britanii témé¥ 20 % hypoték
tvori uvéry na koupi a dalsi pronajem

Hypotéky j jsouv Britdnii nejlevn&j3i v historii. Podobn& jako v Ceské republice pro-
chazi tamni trh obdobim ekonomického oZiveni a suma sjednanych hypoték v Cerv-
nu vySplhala na 20,5 miliardy liber, coZ je nejvice od skonceni hypotecni krize. Trh
krom jiného tahne silnd poptavka po nemovitostech k dalSimu pronajmu.

ypotéky jsou ve Velké Britdnii rekordné

levné. Podle dat Bank of England (BOE)

prlimérnd Urokovd sazba hypotéky

s 2letou fixaci klesla na 1,83 %. V pripa-
dé fixace na 5 let akfudini prdmér ¢inf neceld 3
procenta a v obou pfipadech se jednd o Gvéry do
75 % zGstavni hodnoty nemovitosti (LTV).

RedIné drokové sazby jsou véak mnohem
niz§i. Zalezi na bonité klienta, Géelu Gvéru mife
zapojeni viastnich zdrojl ¢i hodnoté zastavova-
né nemovitosti (LTV). A podobné jako v Ceské
republice hraje velkou roli pfi vybéru financujici
banky a celkové ndkladovosti feSeni poplatek za
zpracovdni hypotéky, ktery se pohybuje v fédu
sfovek liber.

Cenovym hitem jsou v sou¢asnosti ve Velké
Britanii hypotéky s 2 letou fixaci. Uvéry na pofizent
nemovitosti pro viastni bydleni s Grokovou sazbou
zafixovanou na dva roky s nulovym poplatkem
za vyfizeni zaéinaji na 1,59 % p.a. Hypotéky s pé-
tilefou fixacf, kerd je nejoblibengjsi v CR, tamni
banky akfudiné nabizeji se sazbou od 2,4 % p.q.

Objemy sjednanych hypoték

Celkové britské banky v ¢ervnu sjednaly
hypotéky za 20,5 miliardy liber. Oproti pfedcho-
zimu mésici vzrostl v ervnu objem sjednanych
hypoték 0 29 %. Trh vSak roste i mezirotné, oproti
lofiskému ervnu jsou nyni objemy vétsio 15 pro-
cent, vyplyvd z aktudlnich daf hypoteéni asociace
Council of Mortgage Lenders (CML).

Suma sjednanych hypoték za druhé Gtvrtleti
¢ini 52,2 miliardy liber, coz je rovnéz historicky
rekord. Pfedstihovi ukazatelé naznaduji, Ze rlst
bude pokracovat i v nadchdzejicich mésicich,
nicméné plvodni odhad celkového objemu na
Grovni 220 miliard liber experti CML sniZili na 209
miliard. Pri¢iny vysokych objem( anych hypoték
jsou podobné jako v pripadé Ceské republiky -
mezi hlavni faktory patii rekordné nizké drokové
sazby, rostouci ceny nemovitosti, ale i politika.
LAktivita bank po pomalém startu roste. V ¢erv-
novych vysledcich se pravdépodobné pozitivné
promitnulo ukonéeni obdobi nejistoty souvise-
jici s kvétnovymi volbami, nicméné i tak data
naznaduji oZivent, které by mélo byt podporovdno
priznivymi podminkami rediné ekonomiky, na
druhou stranu je tfeba pocitat s negativnim vlivem
rdstu cen a mensf dostupnosti bydleni,” hodnoti
Servnové vysledky Mohammed Jamei, ekonom
CML.

Bude stat regulovat
buy-to-let hypotéky?

Soubéh levnych hypoték, lepsici se ekono-
mické situace domdcnosti a na druhé strané
rostoucich cen nemovitosti pfindsi nérdst zdjmu
0 koupi nemovifosti za Géelem dalSiho prondjmu.

Podle poslednich statistik podil hypoték slouZicich
k pofizeni nemovitosti k dalsimu prondjmu (buy-
-fo-let) dosahuje zhruba 18 procent vSech nové
sjednanych hypoték. Navic Gdajné az 70 % je
poskytovana v reZzimu - interest only, kdy klient
plati pouze Groky a nespldci jistinu Gvéru.
Buy-to-let hypotéky se proto dostaly do
hleddcku reguldfora Financial Policy Commettee
(FPC) a stdle asteji se zacalo hovofit o nutnosti
regulace segmentu buy-to-let hypoték. Problém
buy-to-let hypoték reguldtofi spatfuii v jejim
vlivu na rosfouci cenu nemovitosti a nafukovdni
cenové bubliny ve vétsich méstech. Pro tuto
chvili se vSak zmény v sysfému regulace zdaji
byt passé. Guvernér BOE uved|, Ze buy-to-let
hypotéky je tfeba vnimat jako samostatny sektor
ekonomiky a v téfo fézi zatim nevidi ddvody pro
akei na jejich omezeni. Nicméné i naddle plati,
Ze dohledovd komise bude trh buy-to-let hypoték
sledovat a dafa analyzovat. ,V souvislosti s nasim
trhem existuje zfejmd paralela. Poptdvka po BTL
hypotékdch roste uz od lofiského roku, primdrné
nejvice v Praze, kde prodeje vzrostly za posledni
roky o desitky procent. I to je diivod pro¢ se CNB
od leto$niho roku snazi hypotéky na prondjem
monitorovat. Problém monitoringu téchto hypoték
je v8ak trh fyzickych osob, pokud si totiz koupite
byt k prondjmu jako fyzickd osoba, nikdo praktic-
ky nezjisti, Ze je fo za Gcelem prondjmu. Fakticky
u nés existuje trh BTL ktery skryty (fyzické osoby)
a trh projektl (bytovych objekt(), kfery monitoro-
van je’, uvddi Libor Ostatek, feditel makléfské spo-
le¢nosti GOLEM FINANCE, kferd se specializuje na
hypotéky a Gvéry ze stavebniho sporfent.

Ekonomika
a vyhled do budoucna

Britskd ekonomika jako celek po letech Gtlumu
roste a's tim jak klesd nezaméstnanost, rostou
gisté prijmy domdcnosti a podobné jako v Ceské
republice zdrazuji bankdm zdroje, z kterych banky
financuiji své Gvérové aktivity. Analytici proto
oCekdvaji, Ze sazby v téchto mésicich dosednou
na drokové dno.

Rostouci ekonomika s sebou pfindsi riziko
navyseni Grokovych sazeb a pfenesené zdrazZeni
hypoték. Nicméné podle vyjadieni centrdini banky
navySeni sazeb nyni neni na pofadu dne, bude
z6leZet na vyvoji inflace a pfipadné zvySeni sazeb
pfichdzi v Gvahu nejdfive na jafe pristiho roku.
ZAkladni Grokovd sazba ve Velké Britdnii ¢ini 0,5
procenta. Britsky hypoteéni trh dlouhodobé sledu-
jeme. Mezi eskym a britskym frhem nachdzime
spoustu paralel a v minulosti jsme mohli na zdkla-
dé trend( ve Spojeném krdlovstvi Iépe odhadovat
vyvoj v Ceské republice. V poslednich péti letech
v8ak tento asovy odstup prakticky vymizel. Ban-
ky v Ceské republice lefos oslavi 20 let hypoték,
trh dospél a je zfejmé, Ze tamni banky &i reguldtofi
nynf fe$i podobné problémy, jako banky v Ceské
republice. Lubos$ Svacina

Britské ekonomika jako celek po lefech dtlu-
mu roste a s fim jak klesa nezameéstnanost,
rostou ¢&isté prjmy domdacnosti a podobné
jako v Ceské republice zdraZuji bankdm
zdroje, z kterych banky financuji své avero-
vé akfivity. Foto redakce
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LEGISLATIVA
Kdyz inzerat klame
zajemce o nemovitost

Nékfefi majitelé se snazi svou nemovitost prodat za kazdou cenu. Nelze tedy
odekdvat, Ze bude s potenciondinim zdjemcem hrdt vZdy Gistou hru. Mnohdy
je inzerdf sesfaven fak, aby nabidka vyznéla co nejlépe, ale realita je jind. Profo
by kupujici nemél brdt inzerdt jako vSefikajici zdroj informaci k vyhlédnuté
nemovitosti. Klamavd inzerce muize byt dilem neseriézniho prodejce, ale faké
realitniho makléfe. Asociace realitnich kanceldiii Ceské republiky se stdle snazi
fyfo nekalé praktiky eliminovat, ale stejné jako v kazdém jiném oboru se i zde
najde nékolik nepoctived. Inzerce, kferd uvddi potenciondiniho zdjemce v omyl,
se mdlokdy dé rozpoznat pouhym prectenim inzerdtu. VétSina skuteénosti
vyjde na povrch az pfi jedndni o koupi.

Nejcastsji si majitelé pohrdvaji s cenou. V inzerci by méla byt uvédéna
cena v piné wsi za nabizenou nemovitost. Aby byla cena afraktivni, tak cenu
za vybaveni i povinné zakoupeni gardzového stdni si nechdvd majitel az na
osobni setkéni. Casto se jednd o statisicové &dstky a v tu chvili zGjem ze strany
kupce m(ize opadnout. Nikdo mu ale nevrdti strdveny ¢as prohlidkou. Profo
by se mél radéji jiz pfi domlouvdni osobni prohlidky preptat, zdali se jednd
opravdu o kone¢nou ¢dstku. Pozor by si mél kupec dét také na pojem uzitnd
plocha. Pokud zdjemce zaujme na prvni pohled celkovd vyméra bytu, mél by
si ovéfit, zda inzerent nepoditd i napfiklad sklepni prostory. Pravé uzitnd plocha
zahrnuje vSechny mistnosti, véemné sklepli nebo plidy. Idediné by mél zdjemce
pozadovat uvedeni zviGst obytné plochy a uzitné. Klamavy inzerdt mize skry-
vat mnohé. Asi nejhorsi dopad mdzou mit zatajené prdvni vady, které vyrazné
ztézuijf prodej. Proto je Gasfo majitelé neuvédéji. Nahlédnout do katastru ne-
movitosti m{ize kazdy a mél by fo byt jeden z prvnich krok( pri jedndini o koupi
nemovitosti, pravé kv(ili vylouceni riznych plomb na danou nemovitost. Takovy
pozemek v exekuci, s nechténym vécnym bfemenem nebo bez prijezdové
cesty by jisté neudélal novému majiteli radost. Proto je vZdy tfeba brdt inzerdty
s rezervou a kazdou informaci podrobné provefit. Lenka Dolezalovd
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Smlouva o smlouvé budouci kupni:
co by v ni nemélo chybét?

Zdjemce o koupi nemovitosti se musi pfipravif, Ze v rdmci obchodu
ho ¢ekd hned nékolik smluv k podpisu. Zejména pokud nemovitost bude
financovat Gvérem, nevystaci si jen s kupni smlouvou. Jako jeden z dlikazd
Ucelovosti pouziti Gvéru vyzaduje banka smlouvu o smlouvé budouci
kupni. V pfipadé, Ze md kupec o nemovitost vazny zdjem a potiebuje ¢as
na vyfizeni hypotéky, vétSinou uzavird s prodejcem smiouvu o smlouvé
budouci kupni. Tento dokument dévé obchodu ¢asovy rdmec. Pisemné
tak obé strany stvrzuji, do jaké doby uzaviou kupni smlouvu a za jakych
podminek. Aby nevznikly rozpory ohledné stanovenych podminek prodeje,
méla by byt kupni smlouva pfilohou podepsané smlouvy o smlouvé
budouci. Pfed podpisem by si ji mél kupujici i proddvajici diikladné precist
a v pfipadé pochybnosti se poradit s pravnikem. Je tfeba velké obeziet-
nosti stejné jako u vSech ostatnich dokumentd, kferé Clovék stvrzuje svym
podpisem. A co by nemélo ve smlouvé o budouci kupni smlouveé chybét?
« Uréeni pfredmétu koupé
« Vymezeni dohodnuté Ihiity k uzavieni kupni smlouvy
« Urceni kupuijiciho a proddvajiciho
- Povinnosti proddvajiciho prevést na kupujiciho viastnické prévo
« Povinnosti kupujiciho zaplatit proddvajici smluvenou kupni cenu
= Uréeni kupni ceny a zptisobu platby
« Uvedeni smluvni pokuty za poruSeni povinnosti vyplyvajicich ze smlou-
vy 0 smlouvé budouci
« Ujedndni o zdvazku budouciho proddvajiciho, Ze uvedenou nemovi-
tost v dobé platnosti smlouvy o smlouvé budouci nezatizi zdstavnim
prdvem, véénym bfemenem ¢i jinym zplisobem
Ddlezity je také fakt, Ze smlouva o budouci kupni smlouvé nepodiéhd
obcanskému zdkoniku, jako je tomu v pfipadé jinych smiuy, které se tykaji
prevodu viastnického prdva k nemovitostem. Ridi se vzdy obchodnim
zAkonikem. Lenka Dolezalovd
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Expanze hypoték
pokracuje.
Neotresitelny rekord
z roku 2007 padl

Obavy z ndrlstu sazeb vzedmuly rekordni vinu zg-
jmu o Gvéry na bydleni a suma sjednanych hypoték
vystoupala na témér 20 miliard K& Na co nékdy
banky potfebuji 3 mésice, zviddly letos béhem 30
¢ervnovych dni. Jak se budou sazby ddl vyvijet

a zvlddaji banky odbavovat takto silnou poptdvku?

Rekordné nizké Grokové sazby, rosfouci ceny
nemovifosti, pozitivni oekdavdni vyvoje ekonomiky,
ale zéroveri obava z brzkého ndrdstu Grokovych
sazeb prinesly novy rekord na trhu hypoték. Banky
poskytujici své vysledky Fincentrum Hypoindexu
v ¢ervnu sjednaly 10 794 hypotecnich Gvérd, coz je
0 7 vice, neZ v dosud rekordnim &ervnu 2007. Oproti
roku 2007 vSak vyrazné vzrostia primeérnd vyse
hypotéky, fakze celkovy objem sjednanych Gvér( vy-
stoupal na 19,75 miliardy korun. Jen pro pfedstavu:
v lefech 2006, 2009 a 2010 na dosazeni 20 miliard
banky potfebovaly celé prvni ¢tvrtleti. Dosavadni
rekord z &ervna 2007 - 18,7 mld. K& timto padl.

0 jak velky skok se jednd, je patrné také z me-
ziroéniho srovndni. Objemy sjednanych hypoték
zpravidla v éervnu dosahuiji vrcholu. Jinak fomu
nebylo ani v lofiském roce, kdy banky sjednaly hy-
potéky za 15,2 miliard korun. Letos jsme vSak o0 30
% vySe. Velky podil na rostouci sumé sjednanych
hypoték mé rostouci prdmérmd vyse Gvéru.

Zatimco v lofiském roce primérnd édstka
vystoupala nad hranici 1,7 mil. K& pouze trikrdt.
Lefos se pod hranici 1,7 mil. K se jeSté nepodivaly.
Faktor(, které se podileji na ristu primérmé vyse
Gvéru, je hned nékolik. Jednak fo jsou rekordné
nizké Grokové sazby, 100% hypotéky nevyjimaje,
takZe klienti dosdhnou pfi stejné Grovni prijmu
na vyssi Gdstky. Ale zdrover je to také ndrlst cen
nemovitosti, rostouci prodeje bytl v novostavbdch
a vy$8i poptdvka po hypotékéch na samotnou
vystavbu, kde je zpravidla primeérnd financovand
Cdstka vyssi, neZ u ostatnich Géeld.

Banky zatim
napor klientu zvladaji

Obavy ze zpoZdovdni schvalovacich procest se
zatim nepotvrdily. ,Bankovni sekfor zpracoval za
prvni pololeti vice neZ 50 tisic hypoték a v éervnu
se pohyboval na hornf hrané kapacit, nicméné
k zdsadnimu zpomaleni nedochdzi. Problémy jsou
lokdini, kdy se na jedné pobocce sejde nebyvalé
mnozstvi obchodd,” komentuje aktudini situaci na
trhu Libor Ostatek, feditel makléfské spolecnosti
Golem Finance, kferd se specializuje na Gvérové
financovdni bydleni. A doplfiuje: ,i pfes dovolené je
znacény zdjem, navic, jak jsem uved vySe, hodné
obchodtl pfepadio z ervna do &ervence. Cervenec
bude hodné podobny ¢ervnu co do vysledku,
nicméné si myslim, Ze rekord ervna nepfekond.

V srpnu oéekdvdm mimy pokles produkce a v zdfi
jiZ tradi¢né pfijde oZiveni a ndrdst.”  Lubos Svacina
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Obavana vina zdrazovani
hypotek prozatim nedorazila

Obava z mozného zdraZeni hypoték
privedla do bank rekordni pocet klient(
a objem sjednanych hypoték v ¢ervnu
vystoupal na bezmala 20 miliard korun.
Ceny se vsak zatim zasadné& neméni.
Na Cervnovy ,hajk“ 2 velkych bank
vSak reagovala minimalné, takze index
nabidkovych sazeb v uplynulém mésici
zakotvil na 2,17 %.

V/ ervnu ohldsily obrat a mirné zvy$eni sazeb dva
ze tfi nejvétsich hracl - Komercni banka a Hypote¢ni
banka. K nim se vSak pfidala pouze Expobank a na
zacdtku cervence UniCredit Bank. Zbylych 10 hrd¢a
na frhu se sazbami nehybalo a prakticky drZi sazby
z letoSniho kvétna, takze k zdsadnimu cenovému
obratu v cenové oblasti tedy (zatim) nedoslo.

V ervnu se pausdiné mluvilo o zdraZent, ale
presnéji fe¢eno, u fixaci do 5 let bylo zdrazeni
jen kosmetické, nejvétsi rlist byl u sazeb na delsf
fixace 7 az 10 let (cca 3 desefiny %). Fixaci do 5
let je drtivy podil (jen ffiletych a péfiletych je vice
nez 80 %), takze dopad byl minimdini,” upfesiuje
Libor Ostatek, Feditel makléfské spoleénosti Golem
Finance, kterd se specializuje na Gvérové financo-
vani bydlenti.

Index GOFI 70 mapuijici napfic trhem priimérnou
Urokovou sazbu hypoték do 70 % zdstavni hodnoty
nemovitosti (LTV) v Eervenci stagnoval na 2,17 %.
Oproti lofiskému roku je primér nabidkovych sazeb
o pUl procentniho bodu nize. V korunovém vyjddreni
tato zména znamend, Ze zatimco loni v Gervenci
klient s 2milionovou hypotékou a 20letou splatnosti
zaplatil na mésiéni spldtce 10 764 K¢, letos je fo
o0 necelych 500 K& méng.

Mensi zménu zaznamenaly indexy s vy$Sim LTV.
Hypotéky poskytované do 85 % zdastavni hodnoty
mezimésitné podraZily o 3 setiny procenta na 2,31
% a o stejny dil vzrostl i index GOFIT00 mapujici
prdmeérnou nabidkovou sazbu 100% hypoték. Tento
typ hypoték nyni banky v prdméru nabizeji se sazbou
3,41 %. Stoprocentni hypotéky jsou nyni ve stfedu

zdjmu Ceské ndrodni banky, kterd chce jejich posky-
tovdni omezit.

Prdmérnd nabidkovd sazba hypoték s plovouct
Urokovou sazbou navdzanou na Tmésicni PRIBOR
v Gervenci stagnovala na 2,37 %, fedy o 2 desetiny
vySe, nez se pohybuje prdmér fixnich sazeb. Nejnizsi
nabidka aktudIné €ini 1,59 % (UniCredit Bank).

Hypotéky se sazbou
od 1,69 % p.a.

V praxi nabidka bank u hypoték do 70 % LTV zaci-
nd na 1,69 % pro 3letou fixaci. Tuto sazbu akiuding
nabizi mBank a UniCredit Bank a pod dvéma procen-
ty jsou jesté nabidky 3 bank — Equa Bank, Hypoteéni
banka a Sberbank. Pfi vybéru vhodné banky je vSak
tfeba zapoditat také poplatky souvisejici s hypotékou
a zohlednit cenu navazuijicich sluzeb, jejichz sjed-
ndnim banky podmifuji poskytnuti atrakfivni sazby.
Konecnou cenu ovliviiuje mnoho faktord a nabidkovd
sazba je pouze odrazovym mdstkem pro nalezeni
vhodné banky. Pro detfailni srovndni doporucujeme
vyuZit sluzeb zkuseného hypoteéniho specialisty.

Podzim mozna pfinese
prekvapeni

Dalsi vétsi zdrazovéni se podle naseho ndzoru
nechystd, primdrné miuvime o sazbdch s fixaci do 5 let.
Z pohledu Hypoteéni banky, Komeréni banky a UniCredit
Bank bylo zdraZeni logické, béhem dubna, kvétna rostla
cena zdrojl, ze kterych se banky financuj Gvéry kon-
covym KlientCim, navic prdvé tyto banky zpracovdvaly
rekordni pocty Gvérd. Trend se vSak otocil a cena zdrojl
zaéala v Servnu opét klesat a ostatni banky takticky
vyCkdvaji. Tato situace bude podle naeho ndzoru
pretrvavat do konce Iéfa a béhem podzimnich mésicli
ocekdvame, Ze banky prijdou s novymi akénimi nabidka-
mi a cenovymi zvyhodnénimi, diky kferym budou moci
Klienti v individudinich pripadech doséhnout na jesté
zajimavejsi ceny, nez banky nabizeji nyni. Nechme se
prekvapit. Lubos Svacina
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Je mozne rezervovat
si urokovou sazbu hypotéky?

Hypotéky jsou rekordné levné, nicméné
pokles Urokovych sazeb se zastavil.
Hrozi nyni ndrlst sazeb a je mozné

se proti rostoucim Urokovym sazbam
zajistit? Primérna nabidkova saz-

ba hypoték prestala v kvétnu klesat

av Cervnu po 18 mésicich nepatrné
povyrostla. V indexu primérnych na-
bidkovych sazeb se projevilo zdraZeni
Expobank, Komercni banky a Hypotec¢ni
banky narlstem o 2 setiny procenta na
2,17 %. NepFiznivy vyvoj na meziban-
kovnim trhu tlaci na rentabilitu hypoték
a narlst sazeb nevyloucila ani posled-
ni z trojice nejvétsich poskytovatelQ
hypoték - Ceska sporitelna. Jak stava-
jici situace vyuzit a zajistit si dopredu
hypotéku s aktualni sazbou?

Garance Urokové sazby
pro nové Uvéry

Nizkd drokovd sazba nenito, co by vds mélo ¢lovéka
vést k ndpadu pofidit si nové bydleni. Prvotniimpulz
musi byt v potfebé zlepsit si podminky k Zivotu a nizké
(rrokovd sazba je pouze bonus, kfery nyni usnadni
pristup k financovdni. Pri sjedndvdni hypotéky a nasta-
vovdni doby splatnosti je dobré Gvér dimenzovat tak, aby
byl Klient bez problém0 schopen pohodiné
spldcet, i kdyby se sazba opét pohybovala
na Grovnich kolem 5 procent. V dohledné
dobé sice ndrlist sazeb nepiedpokld-
ddme, ale v dlouhodobém horizontu
rozhodné neni vyloucen.

Zvazujetei pofizeni nového bydleni
arozhodnuli jste se pro konkrétni
banku, sou¢dsti nabize-
nych sluZeb je garance
(rokové sazby. Jinymi
slovy banka vdm po ur-
¢itou dobu od predlozeni
nabidky garantuje, Ze
i v pfipadé navyseni
Grokovych sazeb nedo-
jde k navySeni sazby.

Tato IhCta se
pohybuje v zévislosti na
zvolené bance od 14
do 60 dn(l. Vy simezi
tim optimdiné ve
spoluprdci s hypo-
te¢nim makléfem
miZete zkomple-
tovat dokumenty
k vyfizeni Gvéru.
predioZeni
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vSech poffebnych dokumentl bance zacind bézet
proces schvalovdni Gvéru zakonéeny podpisem Gvérové
smlouvy a éerpdnim finanénich prostredk(.

Zajisténi nizké sazby
i po skonéeni fixace

Spldcite hypotéku a jste feprve v poloviné fixacni doby
a obdvdte se, Ze za rok ¢i dva aZ budete jednat o sazbé
pro nové fixaéni obdobi, budou drokové sazby znovu
nahote. | pro vds predstavuje stdvajici situace rekordné
nizkych Grokovych sazeb pfileZitost, jak na hypotéce
uSeffif. Cest jak si rezervovat Grokovou sazbu je nékolik
a zdleZi, zda se rozhodnete zlistat ve stévaijici bance,
nebo prejit ke konkurenci.

Banky si stdle vice uvédomuiji hodnotu provéfenych
a pravidelné spldcejicich klient(i a vy mdte prakticky kdy-
koliv moznost informovat se o akfudini nabidce a o tom,
co je pro vds banka pfi stdvajicich Grokovych sazbdch
ochotna udélat. Pokud nejsou finance vasi parketou,
wyuZijte sluzeb zkuSeného hypoteéniho specialisty. Kro-
mé jedndni se stdvajici bankou vdm provéii i moznosti
financovdni u konkurenénich poskyfovatell hypoték.
Diky detailnimu pFehledu o nabidkéch bank a pfi vyuziti
vSech moznosti, které hypotéky nabizeji, je mozné zaijistit
si financovdni se stdvajici Grokovou sazbou 6 0z 24
mésicl dopredu.

Sazby porosiou
nebo budou klesai?

Stdvaijici situaci hodnotime jako obdobf extrémné
nizkych drokovych sazeb, které by mélo
prefrvat minimdiné do konce roku 2016,
do kdy se CNB slovné zavézala drzet
trokové sazby na stdvajici rovni.
Fakt, Ze sazby nyni prestaly
Klesat, jesté nemusi znamenat,
Zenyni sazby pouze porostou.
Soucéasnou situaci
posuzujeme v Sirsich
souvislostech a saz-
by pfed prézdninami
zpravidla vZdy trochu
rosfou a na podzim
v rdmci konkuren¢-
niho soupefeni zase
klesaiji. Podobny
vyvoj predpoklddéme
iv leto$nim roce. A
situace na meziban-
kovnim trhu prilis
prostoru pro pokles
zatim neposkytuje,
rekordni zGjem
o hypotéky nenechd
banky v Klidu.
Libor Ostatek, Golem
finance s.r.o.
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Urokové sazby stagnuiji.
Na podzim nékteré
banky své hypotéky
mozna zlevni

Prdmeérnd Grokovd sazba sjednanych hypoték
v ¢ervnu podle dat serveru hypoindex.cz stagnova-
la na kvétnovych 2,05 %, ¢imZ se naplinila nase pre-
dikce. Index nabidkovych sazeb spole¢nosti Golem
Finance, ktery s velkou Gspé$nosti predikuje vyvoj
Fincentrum Hypoindexu fofiz v dubnu a kvétnu
stagnoval na 2,15 %. A Eervnu jiz nepatrné vzrostl
na 2,17 %. Rist drokovych sazeb vSak nebude dra-
maticky. Sazbami smérem vzhlru dosud pohnuly
jen 4 banky, ostatni vyékdvaji a je mozné, Ze béhem
podzimnich mésic( nékteré banky své hypotéky
dokonce zlevni. DileZity bude vyvoj ceny zdrojd na
mezibankovnim trhu, kferé pfed nedévnem otogily
trend a pozvolna klesaji, ale hlavni roli bude hrét
vzdjemnd konkurence bank a snaha o posileni
trzniho podilu.

Rostou i Gvéry
stavebnich sporitelen

Cerven pfines| zajimavd &isla i z pohledu staveb-
nich spofitelen. Spofitelny za¢inaji téZit z rostouct
viny z4jmu o pofizeni bydleni a jejich vysledky po
dlouhé dobé vystupuii z Sedého priméru. Celkovd
¢dstka, kterou stavebni spofitelny v ¢ervnu roz-
pujcovaly ¢ini 4,675 miliard korun, coZ je nejvyssi
¢dstka od kvétna 2012. V meziro€nim srovndni
objem poskytnutych avérl vzrostl 0 12 %.

V uplynulém mésici nejvétsi meziroéni nardst
zaznamenala Wistenrot stavebni spofitelna
(WSS), jejiz objem sjednanych Gvérd meziroéné
vzrostl 0 113 % a skokovy ndrdst o bezmdla 70 %
vykdzala i Modrd pyramida (MP), kterd dokonce
v objemu sjednanych Gvérd prekonala Stavebni
spoiitelnu Ceské spofitelny (SSCS). Trhu vak stdle
dominuje Ceskomoravska stavebni spofitelna
(CMSS), jejiz produkce vzrostla v &ervnu meziroéné
010 % na 2,4 mid. K&. Jedinou spofitelnou, které
objem sjednanych Gvérd v ¢ervnu meziroéné klesl,
je Raiffeisen stavebni spofitelna (RSTS). V souctu
za cely rok si vSak RSTS stdle drZi s pfehledem
druhou pfi¢ku s objemem 3,7 mlid. K&.

nwe

Na bydileni letos banky pujé
pres 200 miliard korun

V souctu od za¢atku roku suma sjednanych
hypoték ¢ini 90,7 miliardy korun, coZ je 0 28 % vice
neZ ve stejném obdobf lofiského roku. Rosfou vSak
i stavebni spofitelny, které za uplynulych 6 mésicl
sjednaly Gvéry za 21,7 miliardy korun. Banky
a stavebni spofitelny za prvni pololeti tedy na Géely
bydleni rozpUjcovaly pfes 110 miliard korun. Uz
v kvétnovém odhadu jsme pocitali s moznym ob-
jemem 175 mid. K&, coZ je rekordni &islo, aktudiné
odhad lefodka analyzujeme a budeme ho korigovat
smérem vzh(ru, tedy bezpochyby nad hranici 175
mid. K& sjednanych hypoték. Lubos Svacina
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Na readlitnich portdlech realitycechy.cz
a redlitymorava.cz mate pozadované infor-
mace ke viem vybranym nemovitostem vzdy
ihned k dispozici. Neexistuje zadnd casova
prodleva mezi zaddnim inzerdtu a jeho ndsled-
nym zverejnénim. At uz si u nds budete vybirat
novée bydleni, ve dne nebo v noci, vzdy bude-
fe mit k dispozici nejaktudinéjsi nabidku nemo-
vitosti. Podivejte se, jestli se pravé nyni nezve-
fejnila nemovitost, kterou hledate...!
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